CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI
Pod sidlistém 9/1800
182 11 Praha 8 — Kobylisy

Y Prgz,e dne 21.4.2008
C.j.:.CUZK1912/2008-11

Cestovni zprava
ze zahranicni sluzebni cesty do Norska

1. Uvodni informace

a) Vysilajici subjekt Cesky ufad zemé&méficky a katastralni

b) Termin a misto pracovni cesty 12.-15.4., Honefoss, Oslo, Norsko

c) Pfesné znéni nazvu akce Studijni cesta k Norwegian Mapping and
Cadastre Authority

d) Ug&astnici cesty Ing. Karel Stencel

Mgr. Lenka Vrzalova
Ing. Vladimira Zufanova
Ing. Svatava Dokoupilova

e) Datum zpracovani zpravy 21.04.2008

f) Cestovni zpravu schvalidne FETTTTRPPPR
pfedseda CUZK
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2. Casovy prehled pracovni cesty

Sobota 12.04.2008

14:40 - odlet z Prahy
16:30 - pfilet do Osla

Nedéle 13.04.2008
Volny program

Pondéli 14.04.2008

08:30 - odjezd do Honefossu — Statens kartverk
09:00-16:00 - prezentace a exkurze ve Statens kartverk
16:00-17:00 - navrat do Osla

19:00 - vec€erni program

Utery 15.04.2008

08:30-13:00 - navstéva Planovaciho a stavebniho Ufadu na magistratu mésta
Osla

13:00 - ukongeni navstévy a odjezd na letisté

17:30 - odlet z Osla

19:30 - pfilet do Prahy

3. Program - projednavané otazky

Pracovni navstéva se tykala pfedevS§im seznameni se s fungovanim pozemkové knihy a
katastru v Norsku. Obé zminéné soucasti pozemkové spravy jsou spravovany jinymi
organizacemi, ale pfesto je norsky systém registrace vlastnickych prav k nemovitostem a
sprava katastru jednim z nejlépe a nejrychleji fungujicich systému v Evropé, stejné jako trh
s nemovitostmi. Prvni polovina pracovni navstévy probéhla ve Statens kartverk, kde jsou
evidovana prava k nemovitostem a druha polovina probéhla na planovacim a stavebnim
uradé magistratu Osla, kde je spravovana a udrZzovana technicka ¢ast evidence — katastralni
mapa — zde pro Oslo - mésto.

4. Prubéh pracovni cesty — obsah zajimavych prispévkui; osoby, se kterymi bylo
jednano

Prvni den jednani probéhl v Honefossu, v sidle norské mapovaci agentury Statens karteverk
za ucCasti fFeditele odboru nemovitosti Magnara Danielsena, feditele mezinarodniho centra
Helge Onsruda a jeho asistentky Eleny Busch, ktera se o nas celou dobu velice dobfe
starala, a feditele sekce katastru Heminga Herdlevaera. Postupné nam kazdy z nich
prezentoval urcitou Cast své prace, ze kterych jsme si mohli udélat obrazek o souc¢asném
fungovani pozemkové evidence v Norsku a jejim planovaném rozvoji do budoucna.
Odpoledne jsme teorii slySenou dfive mohli spatfit pfi exkurzi pfimo na pracovisti, kde se
provadi registrace prav, kterym nas provedla vedouci jednoho z 12 regionalnich odbor(
Tone-Lise Johansen.

Strana 2 (celkem 5)



Reditel odboru nemovitosti ma pod sebou tfi odbory, a to katastr (12 krajskych uradu,
spolupracujicich s celkem 430 obcemi, které udrzuji katastralni mapy a vyhotovuji
geometrické plany), pozemkovou knihu (v€etné specidlniho oddéleni pro registraci
jednotlivych byt ve spoleCenstvi vlastnikd, které se dfive jednotlivé neregistrovaly) a
centrum pro mezinarodni vztahy. Tento odbor ma 280 osob/rok (v sou€asnosti maji 310
zaméstnancl) a ro¢ni obrat 40 miliond €. Primérny vék zaméstnancl je 44 let a
zaméstnavaji 68% Zen.

Trochu vice statistiky:

V Norsku zije 4,7 miliond obyvatel. V pozemkové evidenci je zapsano 2,7 milion(
nemovitosti, pfi¢emz stavba je zde soucasti pozemku (evidovany jsou i udaje o budovach
v poCtu 3,7 miliont), dale 3 miliony adres a 2,2 miliond doméacnosti. 95% nemovitosti je
v osobnim vlastnictvi, 80% rodin ma svuUj vlastni dim a 99% farem je ve vlastnictvi
soukromych farmara (priimérné 20 ha na jednoho). Ve statnim vlastnictvi jsou pouze vysoké
hory.

Statens kartverk spravuje pIné pozemkovou knihu (pravni €ast registru) a metodicky fidi
katastr - technické informace o nemovitostech (spravuji obce). Obé tyto Casti tvofi soucast
narodniho katastralniho a planovaciho systému spolu s informacemi o uziti pidy a Uzemniho
planovani, které je plné v zodpovédnosti obci.

Registrace prav je uz od roku 2005 provadéna v novém systému - v Honefossu, a to pro celé
Norsko. Databaze prav k nemovitostem je samostatna, oddélena od databaze katastru.

Databaze katastru je tvofena udaji pfrebiranymi od obci. S ohledem na neexistenci
kompetence Statens kartverk stanovit pro obce strikini pravidla pro zpracovani a predavani
dat neni spoluprace téchto dvou subjektt vzdy uplné technicky v pofadku. Ze 430 obci je
jich prozatim pouze 140 zapojeno do nového katastralniho systému, ktery sjednocuje v jedné
oddélené databazi nové zaméfené parcely z jimi spravovaného Uzemi. Je na jednotlivych
obcich, zda se do informacniho systému zapoji €i nikoli. Z tohoto divodu a také proto, ze az
do roku 1980 se v extravilanu nic neméfilo a vS8e se zakreslovalo ,od oka“ a podle
historickych meznikd v terénu, bylo mnoho stiznosti na méfeni ze strany farmari a byl proto
ustaven specialni soud, ktery se zabyva vyhradné spory o hranice pozemki (Land
consolidation court). Funkce licencovaného geodeta zde neni (pouze 30 obci ma geodeta
vysokoSkolsky vzdélaného), takze méfeni muze provadét prakticky kdokoliv a u mensich
obci tomu tak i je. MéFeni pro ucCely katastru ovSem zajiStuji vyhradné zaméstnanci obci.

Podrobnéji k registraci:

V roce 2003 probéhl v Norsku prfevod pozemkové knihy od soud( k Statens kartverk, coz
znamenalo velkou zménu v registraci prav v Norsku. Tento pfevod byl dokoncen v roce 2007
a pfedpoklada se, ze v roce 2008 dosahne podet prevodl prav a zastav 1.200.000 transakci.

Registrace se provadi formou registrace prava, nikoli smlouvy. Neni povinna a neni ani
nutno uzit sluzeb notare, staCi podpisy obou zuc€astnénych stran a dvou svédku. Presto je
80% prevodnich smluv pfipraveno realitnimi kancelafemi a zastavni smlouvy zase bankami.
Zpracuji celkem 150.000 smluv o pfevodu nemovitosti roéné, zapisi 500.000 zastav, 300.000
jich zruSi a 50.000 je ostatnich zapisu. Takze celkem se ro¢né jedna o milion zapisu do
registru. Zadost o registraci je velice jednoducha. V 90% ptipadlt se tyka pouze jediné
nemovitosti (budovy jsou soucasti pozemku, plati zasada superficies solo cedit). Pokud se
pozemek déli, je tfeba nejdfive pozadat o rozdéleni pozemku na obci, ktera fyzicky vytvofi
dva nové pozemky stejného vlastnika, oznami to do katastralni databaze a vlastnik potom
muze snadno oddéleny pozemek prevést na nového vilastnika. Na podrobny popis bfemene
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jsou v zadosti pouze odkazy. Od letosniho roku se vSechny dodané dokumenty hned
skenuji, takze je mozné v8e uz najit v databazi elektronicky. Staré smlouvy se postupné
skenuji také. Poplatek za registraci se vybira zpétné az po jejim uspé&3ném dokonceni, ¢imz
ubyla zbyte¢na administrativa s pfipadnym vracenim poplatkd nebo $patnym vypoctem. Plati
se totiz 200 € za registraci + 2,5 % z ceny pfevadéného majetku. Za registraci zastavy se
plati 220 € a pfi pfevedeni zastavy na jinou banku se plati uz jenom 27 €. V8echny poplatky
jdou pfimo do statniho rozpoltu na Ministerstvo financi. TakZe rozvoj katastru - resp.
registrace pozemkdu je provadén na zakladé zisku z prodeje informaci.

Pokud jde o prodej informaci, stoji za zminku také to, Ze existuje samostatna organizace,
ktera spojuje dohromady data katastru a pozemkové knihy pro tento ucel.

Dulezité pro ob&any — vlastniky — je fakt, ze stat garantuje nahradu Skody v pfipadé, ze byl
vlastnik poskozen mylnymi informacemi v registru. A informace jsou vefejné pfistupné.

Vlastni registrace probiha ve ¢tyfdennim rytmu. Kazdy den pfijde poStou na ufad pramérné
5.000 zadosti o zapis, které jsou rano rozdéleny mezi 12 pracovnich skupin vytvofenych na
zakladé geografického rozdéleni Uuzemi statu. Nasledné dostanou dislo jednaci a jsou
pfidéleny vedoucim jednotlivych 12 skupin k vyfizeni (na kazdou skupinu pfipada jeden
pravnik, ktery se zabyva pouze problémovymi pfipady — vétSina zapisi probiha bez
jakéhokoliv pfezkoumavani). Druhy den jsou provedeny zapisy. Treti den jsou zapisy
zkontrolovany a &tvrty den jsou zpracované listiny odeslany zpét Zadateli.

Cilem pro tento rok je opravdu zpracovat a odeslat 90 % dokumentl do ¢tyf dnd, coz se jim
uz v dubnu 2008 povedlo prekrocit (94%), dale vyfizovat komplikované dokumenty v dobé
kratSi nez 4 mésice (oproti tomuto terminu maji v dubnu skluz 2 mésice) a jejich call centrum
by mélo splnit Eekaci dobu pro zakaznika do 5 minut, coz se jim také dafi.

Call centrum je zde velmi vyznamné, protoZe neexistuje internetova aplikace, ktera by
umoznila snadny pfistup kinformacim o aktualnim stavu zapisu v katastru. Udaje o
vlastnictvi jsou dale dostupné u pfepazek na obcich - stavebnich ufadech.

Druhy den jsme stravili v planovacim a stavebnim Gfadé na magistratu v Oslu, kde se nam
vénoval feditel tohoto odboru Tor Valstad a po kratké prezentaci nas provedl svym
pracovistém i zakaznickym centrem. Tento odbor ma 400 zaméstnancu a od roku 2003 sidli
v nové moderni budové, coz je znat i na sluzbach poskytovanych zakaznikiim. Celé Oslo ma
ro¢ni rozpocet na 43.000 osob 3,8 miliard €. V Oslu je zaregistrovano celkem 65 000
nemovitosti (parcel), 98.000 byti a 127.000 budov. Tento odbor vydal v roce 2007 5.467
stavebnich povoleni a podilel se na feSeni 103 rozvojovych pland. Na vyfizeni jednoho
stavebniho povoleni maji 12 tydnu a po jejich uplynuti dostava zakaznik slevu. Tolik obecné
k jejich praci.

Pfi déleni pozemku je postup nasleduijici:

e vlastnik poZada na tomto ufadé o rozdéleni parcely, jejiz East chce prodat (pfed tim se
musi sejit se vSemi sousedy a domluvit se s nimi, Ze jim to nevadi), jako podklad pfedlozi
snimek katastralni mapy ne starsi 6 mésicli, do n&jz zakresli navrhovanou hranici,

e stavebni ufad rozhodne o povoleni rozdéleni pozemku,

e nasledné je nova hranice pracovniky stavebniho Ufadu zaméfena a zakreslena do mapy
spolu s novym parcelnim Cislem,

e Ufad pfeda kopii geometrického planu pozemkové knize do Honefossu,

e katastralni mapa neni samostatna, je pouze jednou z mnoha vrstev méstského systému.

Jesté par slov k 3D katastru. V Norsku vedou 3D katastr, kdy maji v systému zatim 100 3D
parcel, pfevazné podzemnich (pozemek saha pouze tak hluboko, nakolik jej vlastnik dokaze

Strana 4 (celkem 5)



ekonomicky vyuzit), a vedou k nim vlastnicka prava (na zakladé dohody se soudem v Oslu).
V mapé se tyto prostory zobrazuji jako 2D, ale od povrchové parcely se odlisuji jinou barvou
obrysu. Novy katastralni zakon (dosud neni ucinny) stanovuje podobnou metodu pro vedeni
podzemnich prostor jako je tato tzv. ,Oslo Method".

5. Technicka dokumentace — prilozit nebo odkaz, kde je k nalezeni

PfiloZen je program jednani a CD-ROM s pfedvedenymi prezentacemi.

6. Zavér z cesty a doporucéeni k vyuziti poznatkt

Pfestoze je systém evidence prav k nemovitostem v Norsku od systému &eského v fadé
oblasti zna¢né odliSny mze pro nas byt dobrym pfikladem a inspiraci, protoze je tfeba
hledat cesty ke zjednoduSovani procesu zakotvenych v nasi pravni Upravé. Pfi naplfiovani
takové vize jsou zkusenosti ze zemé, kde je 90% zapisu v katastru provedeno jiz dnes do 4
dna jisté nesmirné cenné a je tfeba se z nich poucit.

Zpracovali:  Ing. Svatava Dokoupilova
Mgr. Lenka Vrzalova
Ing. Karel Stencel
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